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Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem nunmehr alle Eigentimer die Gemeinschaftsordnung
unterschrieben haben, iiberreichen wir beigefiigt ein Exemplar fir Ihre
Unterlagen.

Bitte denken Sie im Falle der Verduflerung daran, den Erwerber in den

Eintritt in die Gemeinschaftsordnung zu verpflichten.
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Gemeinschaftsordnung

Objekt: Wohnanlage ,,Fronhof“, Kélner Weg 9, 9a, 13, 13a, 15, 15 a-c, 17, 17 a-g,
Nikolausstrasse 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 21 a-b, 40589 Diisseldorf

Bestimmungen iiber das Verhiltnis
der Miteigentiimer / Bruchteilseigentiimer untereinander und tiber die

Verwaltung

§1
Grundsatz

Das Verhaltnis der Miteigentiimer der Gemeinschaftsflichen / Gemeinschafts-einrichtungen - nach-
stehend auch kurz ,Miteigenttimer" bzw. ,Bruchteilseigentiimer* genannt - untereinander bestimmt
sich nach den Vorschriften {iber das Bruchteilseigentum und nach den Bestimmungen der als Ania-
ge zu den notariellen Kaufvertrdgen zwischen den Eigentumern und der NMH Wohnen GmbH als
Bautrégerin aufgenommenen ,Verwaltungs- und Benutzungsregelung der gemeinschaftlichen Ein-
richtungen” (drei Seiten Text) soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist. Die Eckpunkte
und Rahmenbedingungen dieser Verwaltungs- und Benutzerregelung behalten jedoch
in jedem Fall ihren Vorrang.
§2
Umfang der Nutzung

&) Der Miteigentimer hat das Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch
bestimmten R&dume, Anlagen und Einrichtungen in der oben genannten Wohnanlage. Hierzu
gehdren insbesondere die Hofflache (auch aulerhalb der Tore), der Milliplatz , die Ein-
gangstore und -tiren, die Treppenauf- und -abgénge und die Auf-/Abfahrt zur Tiefgarage,
die auf der im Bruchteilseigentum stehenden Fliche (Gemeinschaftsflache) angelegten Bee-
te und Pflanzen, die Tiefgarage ohne die einzelnen Tiefgaragenstellplatze, die zur alleinigen
Nutzung durch einen Berechtigten zugewiesen sind und die Technikrdume mit den techni-
schen Einrichtungen, die dem Betrieb der Wohnanlage dienen, der Abstellraum (Fahrrad-

raum) und der Raum unterhalb der Tiefgaragenauffahrt.
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Die Zuweisung der Nutzung der Tiefgaragenstellplatze ist durch Dienstbarkeiten

gesichert, die in Abteilung Il der Grundbiicher der Uber der Tiefgarage liegenden Parzellen

eingetragen werden bzw. sind.

§3
Art der Nutzung

Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Gemeinschaft aller Miteigentimer ist das
Miteigentum / Bruchteilseigentum so auszuilben, dass weder einem anderen Miteigentimer
noch einem Bewohner der Einzelobjekte — Hausgrundstlicke - Gber das bei einem geordneten
Zusammenleben unvermeidliche MaR hinaus ein Nachteil erwéchst. Das gilt insbesondere fir
die UberméRige Nutzung der Gemeinschaftsfldche mit Fahrzeugen und fir ibermagige Larm-,
Geruchs- und andere vergleichbare Beléstigungen. Ortstibliche und gebrauchstypische Beein-
trachtigungen, die nicht iiber ein angemessenes MaR hinausgehen, sind hingegen zu dulden.
Das gilt etwa fur Feierlichkeiten innerhalb der Gemeinschatt.

Der Miteigentiimer ist berechtigt, sein Bruchteilseigentum ganz oder zum Teil einem Dritten
(Mietern/Besuchern) zur Benutzung zu Uberlassen, sofern aufgrund dieser Uberlassung keine
unzumutbare Beeintréchtigung der anderen Bruchteilseigentimer eintritt oder zu befiirchten

ist.

Die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume, Anlagen, Einrichtungen
und Teile des Grundstiicks / der Tiefgarage / des Blockheizkraftwerkes / der Hoffléche
sind schonend und pfleglich zu behandeln. In keinem Fall darf die gemeinschatftliiche
Hofflache, schon aus Sicherheitsgrinden (Behinderung von Feuerwehr- und Notfall-
einsatzen) zum Parken und / oder Abstellen von PKW's anderen Kraftfahrzeugen,

Wohnwagen, Booten, Anhéngern usw. genutzt werden.

Im AuRenverhaltnis obliegen die Verkehrssicherungspflicht und der Win-
terdienst samtlichen Bruchteilseigentimern gemeinsam; im Innenverhéltnis wird fol-

gendes vereinbart:
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Fur die Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten und den Winterdienst ist ausschliellich

der Verwalter verantwortlich. Er hat daflir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Mal3nah-

men durch ausreichend qualifiziertes Personal rechtzeitig ergriffen werden, um Unfélle und

7

andere negativen Folgen fur Dritte zu verhiten. Die Miteigentimer haben die Pflicht, den
Verwalter auf Versdumnisse und Mangel bei der Umsetzung der Pflichten und Dienste durch

das externe Personal hinzuweisen.

(5) Vor den Hausern Kdélner Weg 15, 15 a bis ¢, 17 b und ¢, sowie 17 g,
ist jeweils ein Parkplatz vertraglich vorgegeben. Den Hiusem 17 d und e sind jeweils zwei
Parkplatze zugeordnet.
Diese Parkplatze durfen ausschlielich als Stellflache fur die entsprechende  Anzahl von
PKW's genutzt werden.

§4
Ubertragung / VerduBerung des Bruchteilseigentums / Aufhebung

Jedem Miteigentiimer ist bekannt, dass das jeweilige Bruchteilseigentum im Bestandsverzeichnis
des jeweiligen Hausgrundstiicks gebucht ist bzw. wird und eine Ubertragung / VeréduRerung nur
zusammen mit dem Hausgrundstiick erfolgen kann. Bei jeder VeraulRerung ist dem Erwerber diese
Gemeinschaftsordnung als Vertragsbestandteil des notariellen Kaufvertrages zur Kenntnis zu brin-
gen. Durch Unterzeichnung des Kaufvertrages hat der Erwerber die Zustimmung zu den in dieser
Gemeinschaftsordnung getroffenen Regelungen zu erkléren.

Das Recht, nach § 749 Abs. 2 BGB die Aufhebung der Eigentimergemeinschaft zu verlangen, ist
ausgeschlossen. Das gilt nicht fur die Aufhebung der  Eigentimer- /

Bruchteilseigentiimergemeinschaft aus wichtigem Grund.

§5
Instandhaltungs-/instandsetzungspflichten

(1) Der Miteigentiimer ist vorbehaltlich eines anders lautenden Beschlusses der Eigentlimerver-
sammlung verpflichtet, die dem Gemeinschaftseigentum unterliegenden Gebéudeteile /
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Grundstiicke / Grundstiicksteile / Gemeinschaftseinrichtungen ordnungsgeméaf instand zu
halten und instand zu setzen. Die Instandhaltung und Instandsetzung obliegt den

Bruchteilseigentiimern gemeinschaftlich; die Auftragsvergabe obliegt dem Verwalter.

(2) Soweit jedoch zukiinftig Kosten fur die Instandhaltung und Instandsetzung bzw. Wieder-
herstellung der sich im Bruchteilseigentum befindlichen Gemeinschaftsflachen und/oder
der Gemeinschaftseinrichtungen entstehen, die durch Malnahmen oder Unterlassungen
eines Beteiligten verursacht werden, sind diese Kosten ausschlieBlich durch den Beteilig-
ten / Bruchteilseigentimer zu tragen. Das gilt auch in dem Fall, dass der diese Kosten aus-
I6sende Zustand ohne schuldhaftes Handeln entstanden ist. Im Falle einer Streitigkeit tiber
die Verursachung des Zustands findet ein Schlichtungsgespréch zwischen dem Beirat und
dem/den moglicherweise verantwortlichen Person/en statt, dessen Ergebnis, fur den Fall,
dass die Verantwortung nicht eindeutig und einvernehmlich zu klaren ist, auch eine teil-

weise Kosteniibernahme durch die Gemeinschaft sein kann

§6
Versicherung

Fir die im Gemeinschaftseigentum / Bruchteilseigentum stehenden Geb&udeteile / Grundstiicke /
Grundstiicksteile / Gemeinschaftseinrichtungen sind folgende Versicherungen durch die
Bruchteilseigentimergemeinschaft bei einem der Deutschen Versicherungsaufsicht unterliegenden
Versicherungsunternehmen abzuschliellen:
a) eine gemeinsame Grundstuckshaftpflichtversicherung,

b) Elementarschaden-/ Hochwasserversicherung.

Die Verwaltung dieser Versicherungen obliegt dem Verwalter.

§7

Mehrheit von Bruchteilseigentiimern

Sollte ein Bruchteil des Bruchteilseigentums in den Handen mehrerer Personen liegen und handelt
es sich um Eheleute, so bevoliméchtigen sich diese wechselseitig zur Abgabe und Entgegennahme
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von Willenserkldrungen und zur Durchfiihrung und Entgegennahme von Zustellungen, die Gemein-

schaftsfldchen /
Gemeinschaftseinrichtungen etc. betreffen. Jeder Bruchteilseigentiimer ist zur Benennung eines

inldndischen Zustellungsbevoliméchtigen verpflichtet mit ladungsfahiger Anschrift.

§8

Instandhaltungsriicklage

Die Miteigentimer sind zur Ansammiung einer Instandhaltungsriicklage fir die Instandhal-
tung/Instandsetzung der Gemeinschaftsflichen und Gemeinschaftseinrichtungen verpflichtet. Die
Ricklage ist auf einem Sonderkonto anzulegen, Gber das dem Verwalter die alleinige Verfilgung
einzurdumen ist. Auf schriftliches Verlangen des Beirats hat der Verwalter unter Erbringung von
Nachweisen auf eigene Kosten Rechenschaft Giber die Buchhaltung, die Kontofiihrung und den
Verbleib von Mitteln abzulegen. Durch Beschluss der Eigentimerversammlung kann dem Verwalter
die Verwaltung des Sonderkontos entzogen werden verbunden mit der Anweisung, das sich dort
befindliche Guthaben und alle spater eingehenden Gelder auf ein Anderkonto eines von der Eigen-
tumerversammlung zu bestimmenden Rechtsanwalts oder Notars zu iiberweisen. Von dort aus sind
fallige Rechnungen zwischenzeitlich ausschlieBlich auf Anweisung des Beirates zu begleichen, bis
dem Verwalter die Kontofithrung durch die Eigentiimerversammlung wieder libertragen wird oder
ein anderer Verwalter bestimmt wird, der die Verwaltung der Mittel auf einem anderen Sonderkonto

itbernimmt.

§9
Kosten und Lasten des
Bruchteilseigentums / der Gemeinschaftseinrichtungen

(1) Jeder Bruchteils-/Miteigentumer ist verpflichtet, entsprechend seinen in den jeweiligen notari-
ellen Bautragerkaufvertragen festgelegten Miteigentumsanteilen (1/26, ehemals 1/28, an den
Gemeinschaftsflachen und 1/38 an den Tiefgaragenstellplétzen) Beitrdge zur Deckung fol-

gender Kosten zu leisten:

a) Kosten der Verwaltung,
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b) Kosten fir die Instandhaltung und die Instandsetzung des Bruchteilseigentums / der
gemeinschaftlich genutzten Einrichtungen fur die Bildung einer angemessenen Riick-

lage,

c) Kosten fur die laufende Unterhaltung und Pflege der R&dume, der Anlagen und Ein-
richtungen, die im Bruchteilseigentum aller oder auch nur einiger (Tiefgarage) Mitei-

gentimer der Wohnanlage ,Fronhof* stehen,

d) die Pramien der Versicherungen, soweit sie das Bruchteilseigentum / die Gemein-

schaftseinrichtungen betreffen,

e) die Kosten flr die Wasser- und Energieversorgung, soweit diese nicht Uber eigene

Messeinrichtungen entnommen werden,

f) weitere im Wirtschaftsplan ausgewiesene besondere Kosten des gemeinschaftlichen

Eigentums.

Hinsichtlich des Blockheizkraftwerkes gelten die hierzu bereits getroffenen Regelungen ge-

maR der oben genannten ,Verwaltungs- und Benutzungsregelung®.

Die Wartungs- und Instandhaltungskosten sind von allen Miteigentumern nach ihrem Mitei-
gentumsanteil zu tragen. Die Riickvergitungen fir die Einspeisung von Energie in das Strom-

netz werden den Hausgeldkonten der Miteigentimer nach Miteigentumsanteilen zugewiesen.

Auf die laufenden Bewirtschaftungskosten hat jeder Bruchteilseigentimer / Miteigentimer
monatlich Abschlagszahlungen in der jeweils ermittelten Hohe zu leisten. Die Abschlagszah-
lungen sind — vorzugsweise durch Erteilung einer widerruflichen Einzugserméchti-
gung/Lastschrift an den tatigen Verwalter - im Voraus, spatestens am 3. eines jeden Monats

kostenfrei an diesen Verwalter zu leisten.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach Schluss eines jeden Geschéftsjahres, das dem Kalender-
jahr entspricht, dem Miteigentiimer eine Abrechnung tiber die von diesem zu erbringenden
Geldleistungen und die von ihm geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen (Rechnungsle-
gung). Soweit sich danach die Abschlagszahlung als nicht ausreichend erweist, ist der Mitei-
gentiimer zur unverziglichen Nachzahlung verpflichtet.
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Uber die Auszahlung von Uberschiissen und die Abrechnung entscheidet die Eigentiimerver-

sammlung.

(5)  Durch Abwesenheit oder Vermietung wird die Beteiligung eines Bruchteilseigentimers/ Mitei-
gentlimers an den vorstehenden Beitragen und Umlagen nicht beriihrt.

§10
Wirtschaftsplan

Der Verwalter stellt jeweils fir ein Geschaftsjahr im Voraus einen Wirtschaftsplan auf, der von den

Bruchteilseigentiimern / Miteigentimern zu beschlieRen ist.

Die in § 9 dieser Gemeinschaftsordnung aufgefiihrten Kosten sind im Wirtschaftsplan in der firr das
Geschéftsjahr zu erwartenden Hohe einzusetzen. Bei den Instandhaltungskosten ist zu beriicksich-
tigen, dass ein angemessener Betrag zur Vornahme spéterer groRer Instandsetzungsarbeiten der

Instandsetzungsriicklage zuzufithren ist.

Die Eigentimerversammlung beschlielt mehrheitlich die Héhe der zu bildenden Ricklage und den
Zeitraum, bis wann diese Ricklage gebildet sein muss. Gleichfalls beschliet die Eigentiimerver-
sammlung mehrheitlich Giber die Notwendigkeit und die Héhe auRerordentlicher Umlagen. (Siehe
hierzu § 12 Abs. 12) Die Hohe des Anteils, die jeder Miteigentimer fur die Rucklagen, bzw. die
auBerordentliche Umlage zu leisten hat, richtet sich nach dem jeweiligen Miteigentumsanteil (x/26;

bei den Tiefgaragen x/38)

§11

Beirat
Durch die Eigentiimerversammlung wird ein vierkdpfiger Beirat gewahlt.

Der Beirat besteht aus einem 1. Vorsitzenden, einem stellvertretenden Vorsitzenden, einem Schrift-
flhrer und einem weiteren Mitglied. In der vorgenannten Reihenfolge vertreten sich die Beiratsmit-
glieder im Falle ihrer Verinderung an der Auslibung ihrer Funktion oder ihrer Abwesenheit.

Der Beirat Gibernimmt die Fiihrung der laufenden Geschéfte der Miteigentiimer. Er steht fir Fragen
und Anregungen durch die Miteigentiimer zur Verfiigung und kann in ihrem Namen innerhalb der in
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dieser Gemeinschaftsordnung festgelegten Befugnisse wirksam fir samtliche Miteigentumer Ge-
schafte schlieRen. Der Beirat ist beschlussfahig, wenn mindestens drei Mitglieder abstimmen. Die
Abstimmung kann auch in Abwesenheit per E-Mail erfolgen. Der Beiratsbeschluss kann durch jedes
Beiratsmitglied umgesetzt werden. In dem Beiratsbeschluss ist zu bestimmen, welches Mitglied des
Beirates — oder bei dessen Verhinderung — welches andere Mitglied des Beirates den Beschluss
innerhalb welcher Frist umzusetzen hat. Die Beschliisse des Beirates sind innerhalb des in dieser

Gemeinschaftsordnung festgelegten Rahmens fir sémtliche Bruchteilseigentimer verbindlich.

Die Geschéftsfilhrungsbefugnis schlieRt Geschéfte im Umfang von maximal EUR 5.000,00 im Ein-
zelfall und maximal EUR 12.000,00 p.a. ein. Insbesondere kann der Beirat einzelne Handwerker
unter Umgehung der Verwaltung einschalten, um Arbeiten an dem Bruchteilseigentum auszufiihren.
Er hat firr jeden Auftrag mindestens zwei Angebote einzuholen und auf der Basis der ihm vorliegen-
den Informationen nach pflichtgeméRem Ermessen den Auftrag zu erteilen.

Die Mitglieder des Beirates sind von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit, so dass der Bei-
rat auch einem Beiratsmitglied einen Auftrag erteilen kann, wenn dies nicht zu einer objektiven Inte-

ressenkollision fiihrt.

Die Beschlusse sind in Text- oder Schriftform festzuhalten und den Miteigentimern per Rund-E-Mail

mitzuteilen.

Der Beirat beschlielt durch Mehrheitsbeschluss. Sollte keine Mehrheit zustande kommen, ent-

scheidet der 1. Vorsitzende.

Ferner beruft der Beirat die Eigenttimerversammlung ein und regt Veranstaltungen an, die geeignet
sind, das Gemeinschaftsgefiihl der Miteigentimer zu stérken. Der Beirat kontrolliert zudem in dem
Zeitraum zwischen den Eigentiimerversammiungen bei Aufkommen von Verdachtsmomenten die
Tatigkeit des Verwalters und der durch den Verwalter oder durch die Eigentumerversammiung oder

durch den Beirat beauftragten Dienstleister, die im Interesse der Gemeinschaft deren Geschafte

verrichten.

Der Eigentimerversammlung, nicht aber dem Verwalter, ist der Beirat zur Rechenschaft verpflichtet.
Beiratsmitglieder haften nur fir Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit bei der Wahrnehmung der Ge-
schafte der Bruchteilseigentiimergemeinschaft. Die Haftung ist beschrankt auf maximal EUR
5.000,00 pro Jahr unabh&ngig von der Anzahl der Haftungsfélle. Dieser Betrag gilt fur den gesam-
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ten Beirat, nicht fur dessen einzelne Mitglieder. Es haftet nur das Beiratsmitglied, dem das grob
fahrlassige oder vorsatzliche Verhalten nachgewiesen wird.

Die Mitglieder des Beirates handeln ehrenamtlich.
Sofern die Beschaffung von Materialien, Betriebsmitteln usw. durch den Beirat erfolgt, erstattet der
Verwalter die Auslagen gegen Vorlage der Rechnungen.

Samtliche weiteren Zahlungen, die der Beirat fiir die Bruchteilseigentimergemeinschaft an beauf-
tragte Dienstleister zu leisten hat, werden auf Anweisung eines Mitglieds des Beirates auf der Basis
eines Beiratsbeschlusses durch den Verwalter durchgefiihrt. Entsprechende Zahlungen durch den
Verwalter erfolgen nur auf der Basis ordnungsgeméRer Rechnungen.

§12
Eigentiimerversammlung

(1) Die Eigentimerversammiung findet mindestens einmal jahrlich in Dusseldorf statt. Sie wird
durch den 1. Vorsitzenden des Beirates oder dessen Vertreter (den 2. Vorsitzenden oder den
Schriftfiihrer) per Rund-E-Mail in deutscher Sprache einberufen. Die Einberufung erfolgt min-
destens vier Wochen vor dem avisierten Termin. Soliten die Eigentlmer von mehr als 6
Bruchteilseigentumsanteilen innerhalb von zwei Tagen nach Versand der Rund-E-Mail mittei-
len, an dem avisierten Termin verhindert zu sein, dann wird der Termin durch eine erneute
Rund-E-Mail verlegt. Fur die OrdnungsmaRigkeit der Einberufung genigt die Absendung an
die E-Mailadresse, die dem Beirat unter dessen bekannt gegebener E-Mailadresse von dem

Bruchteilseigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

(2) In dringenden Féllen kann aufgrund eines mehrheitlichen Beiratsbeschlusses unter Verzicht
auf die Einberufungsfrist eine elektronische Ad-hoc-Eigentiimerversammlung stattfinden, die
wie folgt ablauft: Der Beirat stellt einen Katalog von zu beantwortenden Fragen auf, die nur mit
~Ja“ oder ,Nein" zu beantworten sind. Die Syntax dieser Fragen lautet: ,Sind Sie als Eigenti-
mer/-in damit einverstanden, dass [...]?“. Jeder dieser Fragen ist mit einer Ziffer zu versehen.
In der E-Mail ist eine Frist zu nennen, binnen welcher das Stimmrecht ausgeiibt werden kann.
Diese Frist muss mindestens 48 Stunden betragen. Die Stimmabgabe erfolgt mittels E-Mail an
die E-Mailadresse beirat@fronhof.com oder — sollte diese aus irgendwelchen Griinden nicht
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verwendet werden kénnen - eine andere in der Abstimmungsnachricht angegebene E-

Mailadresse unter Angabe der jeweiligen Ziffer und der Antwort ,Ja" fir Zustimmung oder

,Nein“ fuir Ablehnung.

Die Eigentumerversammlung ist — auch im Falle der Ad-hoc-Einberufung beschlussféhig,
wenn mehr als 50 % der Anteile am Bruchteilseigentum vertreten sind. Ist die Versammiung
hiernach nicht beschlussfahig, so hat der Beirat eine zweite Versammlung mit gleichem Ge-
genstand einzuberufen; diese ist in jedem Fall beschlussfahig. Hierauf ist in der Einladung be-

sonders hinzuweisen.

Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle Bruchteilseigentimer
ihre Zustimmung zu diesem Beschluss schriftlich erklaren. Samtliche Beschliisse sind fur al-

le Bruchteilseigentimer verbindlich.

Bei Abstimmungen, die nur die Miteigentumer der Tiefgaragenstellplatze betreffen, sind nur

diese stimmberechtigt.

Die Eigentimerversammiung wahit mittels einer Abstimmung nach Miteigentumsanteilen die
Beiratsmitglieder in der Reihenfolge 1. Vorsitzender, stellvertretender Vorsitzender, Schrift-
fuhrer, Mitglied des Beirates. Per Akklamation ist ein Wahlleiter zu bestimmen. Der Wahllei-
ter nimmt 6ffentlich oder vorher ihm zur Kenntnis gebrachte Vorschlége aus der Mitte der
Miteigentumer fiir die entsprechenden Funktionen an und gibt diese mundlich bekannt. Die
Abstimmung erfolgt in geheimer Wahl. Die Stimmen sind dem Wahlleiter zu ibergeben. Wer
am meisten gultige Stimmen auf sich vereint (jeder Miteigentumsanteil hat nur eine Stimme,
sich widersprechende Stimmabgaben etwa durch Eheleute sind ungultig), ist gewahlt. Nimmt
der Gewshlte das Amt nicht an, ist derjenige gewahlt, der am zweit meisten Stimmen auf

sich vereinigen konnte usw.

Kann kein neuer Beirat gewahlt werden, bleibt der bestehende Beirat im Amt, es sei denn,
die bisherigen Beiratsmitglieder erkléren, dass sie fir das Amt nicht mehr zur Verfiigung
stehen. In diesem Fall gehen sa@mtliche Befugnisse des Beirates kommissarisch auf den

Verwalter tber bis ein neuer Beirat gewahit ist, der bereit ist, die Geschéfte zu tibernehmen.

Der Wahlleiter kann auch fragen, ob per Akklamation gewahlt werden soll. Sollte es keine

gliltige Gegenstimme gegen diesen Vorschlag geben, kénnen die Mitglieder des Beirates
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per Akklamation gewéhit werden. In diesem Falle miissen mindestens 2/3 der anwesenden
Miteigentimer die Wahl des Beirates durch Unterschrift auf dem durch den Wabhlleiter
schriftlich niedergelegten Wahlergebnis bestatigen. Erfolgt dies nicht, muss die Wahl wie-
derholt werden.

Diese Gemeinschaftsordnung kann mit einer 2/3 Mehrheit der abgegebenen Stimmen auf
der Basis einer Tagesordnung, die mit der Einberufung der Eigentiimerversammiung ver-
sandt wurde und die den Text der vorgeschlagenen Anderung beinhaltet, gesindert werden.
Die Anderungen sind anschlieRend allen Miteigentimern und dem Verwalter per Rund-E-
Mail bekannt zu geben. Die Anderungen sind jeweils in einer konsolidierten Fassung unter
Angabe des Standes mit Datum aufzunehmen und per Rund-E-Mail an die Miteigentimer

und den Verwalter zu versenden.

Jeder Miteigentimer hat die Pflicht, dem Beirat und dem Verwalter eine giiltige E-
Mailadresse bekannt zu geben, unter der er E-Mails tatsichlich empfangen kann. Jeder Mit-
eigentimer hat die Pflicht, die dorthin versandten E-Mails regelm&Rig (mindestens innerhalb
von 30 Stunden) zur Kenntnis zu nehmen. Bei langerer Abwesenheit oder Verhinderung
kann seitens des Abwesenden/Verhinderten mittels E-Mail an den Beirat ein anderer Mitei-
gentiimer benannt werden, dem entsprechende E-Mails zuzuleiten sind und der die Rechte
des betroffenen Miteigentimers fur einen in dieser E-Mail anzugebenden Zeitraum wahr-
nimmt. Die Mdglichkeit einer Bevollmachtigung anderer Miteigentimer durch Anzeige ge-
gentiber dem Beirat in Textform per E-Mail besteht auch fir die Vertretung eines Miteigen-
tumers bei der Eigentimerversammlung und den dortigen Abstimmungen/Wahlen.

Als Beirat gewéhlt werden kann auch, wer als Berechtigter einer Auflassungsvormerkung
zwar noch nicht Eigentimer ist aber den Besitz an dem erworbenen Objekt, zu dem das
Bruchteilseigentum gehért, bereits ergriffen hat. Derartige Anwartschaftsberechtigte kénnen
auch far den bisherigen Miteigentiimer abstimmen und wihlen, wenn der bisherige Miteigen-
timer keine entgegenstehenden Erklérungen bei der Wahl/Abstimmung abgibt.

Die Eigentimerversammlung kann den Bruchteilseigentimern zur Schaffung einer ange-
messenen Ansparriicklage NachschuBpflichten in Héhe von EUR 2.500,00 p.a. auferlegen,
die seitens des Verwalters bzw. der durch den Verwalter beaufiragten Rechtsanwaite beige-

trieben werden kénnen,
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§13
Verwalter

Zum ersten Verwalter ist die GRUVA Grundverwaltung Gerd Breder GmbH bis auf Widerruf be-
stelit. Die Kundigungsfrist betréigt 6 Monate zum Jahressende. Die Aufgaben des Verwalters wer-
den in einem Verwaltervertrag niedergelegt, der von einem Vertreter des Beirates auf Beschluss der
Eigentiimerversammlung unterzeichnet wird. Die Eigentimerversammlung kann ein Handeln eines
Beiratsmitglieds oder eines Dritten jederzeit durch einfachen Mehrheitsbeschluss genehmigen.

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die Miteigentimer jederzeit mit einfacher Mehrheit
die Abberufung des Verwalters beschlieRen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn der
Verwalter oder die von ihm beauftragten Personen ihren vertraglichen und/oder gesetzlichen Pflich-
ten nicht oder nicht in vollem Umfang oder in schlechter Art und Weise nachkommen oder etwa
UnregelmaRigkeiten in der Buchfilhrung/Rechnungslegung/Verwaltung von Mitteln der Eigentimer

festzustellen sind.

§13
Salvatorische Klausel

Sollte eine der Beétimmungen dieser Gemeinschaftsordnung ungultig sein oder ungultig werden, so
wird dadurch die Giltigkeit der Bestimmungen im Ubrigen nicht beriihrt. Im Falle der Ungdiltigkeit ist
die ungiltige Bestimmung seitens der Miteigentiimer durch eine Regelung zu ersetzen, die unter
Beriicksichtigung des Inhalts und der brigen gultigen Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung
dem rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der unguitigen Bestimmung mdglichst nahe kommt.

Das gleiche gilt, wenn die Gemeinschaftsordnung eine Liicke enthalten sollte.

§14
Schlussbestimmungen

Streitigkeiten, die sich aus oder im Zusammenhang mit dieser Gemeinschaftsordnung und/oder den
hierin geregelten Rechtsverhéltnissen und/oder aus der Bruchteilseigentimergemeinschaft
und/oder beziglich der Bruchteilseigentimergemeinschaft zwischen Miteigentimern ergeben, sol-
len durch ein Schiedsgericht entschieden werden, das aus dem 1. Vorsitzenden, dem stellvertre-

tenden Vorsitzenden und dem Schriftfiihrer besteht. Es gilt die Verfahrensordnung der DIS 40, so-
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weit in dieser Klausel keine abweichenden Regelungen aufgenommen sind. Das Schiedsgericht
wird auf schriftiichen Antrag eines Miteigentimers und Zustellung an ein Beiratsmitglied konstituiert
und es tritt spatestens vier Wochen nach der Zustellung erstmals zusammen. Der Schiedsspruch ist
bindend. Der ordentliche Rechtsweg ist ausgeschlossen.

Soliten Streitigkeiten im Hinblick auf die Geschaftsfuhrung durch den Beirat oder eines seiner Mit-
glieder entstehen, s0 gilt diese Schiedsklausel nicht.

Einverstdndnis erklart:

Disseldorf, den 24.05.2012

el

— AL G \/

Eheleute Reppegather, vormals Eneleute Munk, Kéiner Weg 9a, Gesindehaus

/

o Sobtitio - Ve, WIS

Enheleute Harreis, Kolner Weg 9, Harrenhaus 4 W

Eheleute Klaxen/Fortsch, Kolner Weg /g, Muhle

i / k__//"
| U Y ;

Eneieute Jungs, Kéiner Weg 171, Haus Mickeln

f?crﬁ/‘"‘ﬁ

\Ehefeut Ro ért Kélner Weg T7e. Jagé’hauﬁ

[(L/

Ehele&teK p, Kéiner Weg 17d, Jagdhaus?2
Tome

\bu@_f,o«wfp /[/M/\fm\lt

Eheleute Buhrdorf, Kélrfer Weg ‘g?‘c Scheune Haus 1
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weit in dieser Klausel keine abweichenden Regelungen aufgenommen sind. Das Schiedsgericht
wird auf schriftfichen Antrag eines Miteigentiimers und Zustellung an ein Beiratsmitglied konstituiert
und es tritt spatestens vier Wochen nach der Zustellung erstmals Zusammen. Der Schiedsspruch ist
bindend. Der ordentliche Rechtsweg ist ausgeschlossen,

Soliten Streitigkeiten im Hinblick auf die Geschaftsfihrung durch den Beirat oder eines seiner Mit-
glieder entstehen, so gilt diese Schiedsklausel nicht.

Einverstandnis erklsm:
Disseldorf, den 24.0¢

esindehaus

Eheleute Repp%ther, vormals Eheleuts Mun‘l(,’i(ﬁ%er'vreﬁ G

Eheleute HWﬁiner Weg 9, Hert;ehhaus

Eheleute K!uxenJFonsch.-Kéin\er\V{eg 17g, Mihle

YA S

* i £ 74
Eheleute Jungé, Kélner Weg 17, Haus piekeln

“She Seife 155

Eheleute Rogert, Kalnar Weg 17e, Jagdhaus1

™

™

N

Eheleute Knop, Kélner Weg 174, Jagdhaus?

Buledat  Jubsn]

Eheleute Buhrdorf, Kaljer Wég §7c, Scheune Haus 1
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Herr yer—L:n%amann Kdlner Weg 17b, Schelne Haus 2

[ U

Famille Novak, Kéiner Weg 172, Scheune Haus- 3

Lt

FarWandke Kéiner Weg 17, Scheune Haus 4 ,

Ncar&é-l-iﬂnxe leoiausﬂrasue 7, Rheinaue 1

nVigerde-Mtinke, Nikolaussirasse 11, Rheinate 3

Wi

™ Frau Sﬁhi'lb&Ws’ée'ﬁ, Riicinaue 4

AR

Harmlbars Ni{olausstrasss 18, Rhemaueﬁ

Frau Aﬂyﬂk&Va,’f\iikplausstraé;se 17, Rheinaue 6

K, ey Zﬁ

Herr Marhn N;ko!ausstrasse 10, Niko Haus 4
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Familie Lippe, Nilkclausstrasse 21b, Niko Haus 1

[/RA

Herr Schreier, Kélner Weg 13a, Schweizer Haus
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F i
> 3/ et = \"u.,, et
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Frau Gagesch, Koiner Weg 13, Neue Remise

0
A4

Herr Thqg,%tr B’:Ztﬂner Weg, 15, Stall 4

/ /(/Z
/
Herr Wirth, Kéi ner\! eg 1Sa Stall Haus 3

Pl T B
} T
ok ' )’f::"'“l '\;\" ;/\‘\‘}
< f,«/ ) S e
Familie'Befger/Brech, Kainst Weg 15b, Stali Haus 2

Familie i\.arzen, Kéiner Weg 15¢, Stalt Haus 1
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